
ОТЧЕТ

управляющей организации ООО «Управляющая компания ПРЕМЬЕР»
о выполненных за отчетный период работах (услугах)
по договору управления многоквартирным домом,
расположенным по адресу: г. Кемерово, Притомский проспект, дом 25, корпус 1
1. Основная информация
1.1. Отчетный период: 2021 год.
1.2. Управляющая организация: ООО «УК ПРЕМЬЕР»
1.2.1. Лицензия на управление МКД № 462-01 от 12.05.2020 
1.3. Основания управления многоквартирным домом: решение общего собрания собственников (протокол №1 от 24 февраля 2021).

1.4. Реквизиты договора управления: договор от «24» февраля 2021 года № 25/1
1.5. Срок действия договора управления: один год с возможностью автоматической пролонгации по окончании срока действия договора
2. Информация о многоквартирном доме
2.1. Общие сведения о многоквартирном доме
	1
	Адрес многоквартирного дома
	г. Кемерово, Притомский проспект, дом 25, корпус 1

	2
	Кадастровый номер многоквартирного дома
	42:24:0201001:5284

	3
	Серия, тип постройки
	Индивидуальный

	4
	Год постройки
	2020

	5
	Степень износа по данным государственного технического учета
	0%

	6
	Степень фактического износа
	0%

	7
	Год последнего капитального ремонта
	–

	8
	Количество этажей
	16

	9
	Наличие подвала
	имеется

	10
	Наличие цокольного этажа
	отсутствует

	11
	Наличие мансарды
	отсутствует

	12
	Наличие мезонина
	отсутствует

	13
	Количество квартир
	190

	14
	Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества
	0

	15
	Строительный объем
	39606 куб. м

	16
	Площадь:
	

	
	а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками
	10439,4 кв. м

	
	б) жилых помещений (общая площадь квартир)
	8927,5 кв. м

	
	в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)
	0 кв. м

	
	г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)
	1215,2 кв. м

	17
	Количество лестниц
	1 шт.

	18
	Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)
	296,7 кв. м

	19
	Уборочная площадь общих коридоров
	кв. м

	20
	Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)
	кв. м

	21
	Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома (не сформирован)
	25382 кв. м

	22
	Кадастровый номер земельного участка
	42:24:0201001:1880


2.2. Техническое состояние многоквартирного дома
	
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1
	Фундамент
	монолитный железобетонный
	удовлетворительное

	2
	Наружные и внутренние капитальные стены
	монолитные железобетонные, кирпичные
	удовлетворительное

	3
	Перегородки
	кирпичные
	удовлетворительное

	4
	Перекрытия:
	монолитные железобетонные
	

	
	– чердачные
	
	удовлетворительное

	
	– междуэтажные
	
	удовлетворительное

	
	– подвальные
	
	удовлетворительное

	
	– другие
	
	

	5
	Крыша
	мягкая кровля
	удовлетворительное

	6
	Полы
	керамогранит
	удовлетворительное

	7
	Проемы:
	
	

	
	– окна
	пластиковые
	удовлетворительное

	
	– двери
	металлические противопожарные
	удовлетворительное

	
	– другие
	
	удовлетворительное

	8
	Отделка:
	
	

	
	– внутренняя
	окраска по штукатурке, стеклообои
	удовлетворительное

	
	– наружная
	окраска по штукатурке
	удовлетворительное

	
	– другая
	
	удовлетворительное

	9
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование:
	
	

	
	– комната уборочного инвентаря
	есть
	удовлетворительное

	
	– интернет сети
	есть
	удовлетворительное

	
	– пожарная сигнализация
	есть
	удовлетворительное

	
	– лифты
	есть
	удовлетворительное

	
	– вентиляция
	есть
	удовлетворительное

	
	– другое
	
	

	10
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг:
	
	

	
	– электроснабжение
	есть
	удовлетворительное

	
	– холодное водоснабжение
	есть
	удовлетворительное

	
	– горячее водоснабжение
	есть
	удовлетворительное

	
	– водоотведение
	есть
	удовлетворительное

	
	– отопление 
	есть
	удовлетворительное

	
	– другое
	
	

	11
	Крыльца
	есть
	удовлетворительное

	12
	Другое
	
	


3. Поступившие средства за отчетный период
3.1. За отчетный период по статье «Содержание жилого помещения»
	Начислено собственникам и пользователям помещений в МКД
	2 856 979

	Оплачено собственниками и пользователями помещений в МКД
	2 601 646

	Поступило средств
	2 601 646

	Процент оплаты от начисленной суммы
	91 %


3.2. Доход от сдачи в аренду помещений, входящих в состав общего имущества
Общее имущество в аренду не сдавалось
3.3. Доход от сдачи в аренду рекламных мест
Рекламные места в аренду не сдавались
3.4. Должники
	№
п/п
	№
Квартиры
	Период образования задолженности
	Сумма долга
	Принятые меры
	Примечания

	1
	185
	Март 2021 – декабрь 2021
	15 765,09
	Судебный приказ передан на исполнение судебным приставам
	

	2
	186
	Март 2021 – декабрь 2021
	15 709,34
	Судебный приказ передан на исполнение судебным приставам
	


ВСЕГО: сумма долга за период свыше шести месяцев составляет 31 474,43 руб.

4. Выполненные работы и понесенные затраты по управлению многоквартирным домом, содержанию жилого помещения за отчетный период
4.1. Фактические затраты по статье «Содержание жилого помещения» за отчетный период
	№
п/п
	Фактические затраты по статье
	Сумма, руб.

	1
	Содержание придомовой территории
	179 586

	2
	Уборка лестничных клеток
	209 517

	3
	Аварийно – диспетчерское обслуживание
	438 263

	4
	Техническое обслуживание общего имущества многоквартирного дома
	426 901

	5
	Обслуживание лифтов и лифтового хозяйства
	258 898

	6
	Обслуживание систем дымоудаления и противопожарной безопасности
	105 000

	7
	Обслуживание систем вытяжной вентиляции
	3 226

	8
	Обслуживание систем приточной вентиляции
	9 024

	9
	Обслуживание систем контроля доступа
	35 000

	10
	Дератизация
	14 695

	11
	Коммунальные услуги на содержание мест общего пользования
	236 202

	12
	Ремонт общего имущества многоквартирного дома
	85 709

	13
	Услуги управления
	285 698

	14
	Услуга вахтера
	569 260

	15
	ИТОГО затрат за 2021 год
	2 856 979

	16
	Начислено по статье «Содержание и текущий ремонт» в 2021 году
	2 856 979

	17
	Перерасход за 2021 год
	0


5. Сведения о выполнении плана работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме за отчетный период
5.1. Сведения о планах работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме
	№
п/п
	Вид
работ (услуг)
	Основание для проведения работ
	Срок выполнения работ (услуг)
	Факт выполнения (оказания)/
дата выполнения (оказания)
	Причины
отклонения
от плана

	1
	Замена стеклопакетов в противопожарных дверях
	Трещины, в следствии механического воздействия
	сентябрь
	сентябрь
	нет

	2
	Покраска перил на крыльцах
	В связи с появлением следов коррозии
	июнь
	июнь
	нет

	3
	Замена доводчиков на дверях
	В связи с выходом из строя
	сентябрь
	сентябрь
	нет

	4
	Нанесение разметки парковочных мест
	Для обозначения мест парковки
	сентябрь
	сентябрь
	нет


6. Сведения о выполнении плана работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме за отчетный период
6.1. Сведения об утверждении плана работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме: согласован с собственниками помещений на основании перечня услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденного постановлением Правительства от 03.04.2013 № 290
	№
п/п
	Вид
работ (услуг)
	Основание для проведения работ
	Периодичность выполнения работы/оказания услуги
	Факт выполнения (оказания) /
дата выполнения (оказания)
	Причины
отклонения
от плана

	1
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних 3-х этажей
	Перечень работ, договор управления от 24.02.2021
№ 25/1
	5 раз в неделю
	оказано
	нет

	2
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей выше 3-го этажа
	Перечень работ, договор управления от 24.02.2021
№ 25/1
	2 раза в неделю
	оказано
	нет

	3
	Мытье лестничных площадок и маршей нижних 3-х этажей 
	Перечень работ, договор управления от 24.02.2021
№ 25/1
	2 раза в месяц
	оказано
	нет

	4
	Мытье лестничных площадок и маршей выше 3-го этажа
	Перечень работ, договор управления от 24.02.2021
№ 25/1
	2 раза в месяц
	оказано
	нет

	5
	Протирка пыли с радиаторов отопления и почтовых ящиков
	Перечень работ, договор управления от 24.02.2021
№ 25/1
	1 раз в квартал
	оказано
	нет

	6
	Протирка пыли с подоконников в помещениях общего пользования
	Перечень работ, договор управления от 24.02.2021
№ 25/1
	1 раз в месяц
	оказано
	нет

	7
	Протирка пыли с колпаков светильников в помещениях общего пользования
	Перечень работ, договор управления от 24.02.2021
№ 25/1
	2 раза в год
	оказано
	нет

	8
	Мытье и протирка дверей и окон в помещениях общего пользования
	Перечень работ, договор управления от 24.02.2021
№ 25/1
	2 раза в год
	оказано
	нет

	9
	Подготовка зданий к праздникам
	Перечень работ, договор управления от 24.02.2021
№ 25/1
	1 раз в год
	оказано
	нет

	10
	Подметание земельного участка в летний период
	Перечень работ, договор управления от 24.02.2021
№ 25/1
	5 раз в неделю
	оказано
	нет

	11
	Убора мусора с придомовой территории, очистка урн
	Перечень работ, договор управления от 24.02.2021
№ 25/1
	5 раз в неделю
	оказано
	нет

	12
	Уборка мусора на контейнерных площадках
	Перечень работ, договор управления от 24.02.2021
№ 25/1
	6 раз в неделю
	оказано
	нет

	13
	Стрижка газона
	Перечень работ, договор управления от 24.02.2021
№ 25/1
	4 раза в сезон
	оказано
	нет

	14
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	Перечень работ, договор управления от 24.02.2021
№ 25/1
	5 раз в неделю
	оказано
	нет

	15
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	Перечень работ, договор управления от 24.02.2021
№ 25/1
	по мере необходимости, начало работ не позднее 24 часов после начала снегопада
	оказано
	нет

	16
	Ликвидация скользкости
	Перечень работ, договор управления от 24.02.2021
№ 25/1
	по мере необходимости
	оказано
	нет

	17
	Уборка газонов (в теплое время года)
	Перечень работ, договор управления от 24.02.2021
№ 25/1
	1 раз в двое суток
	оказано
	нет

	18
	Механизированная уборка снега с территории
	Перечень работ, договор управления от 24.02.2021
№ 25/1
	по мере необходимости, но не более 3 раз в год
	оказано
	нет

	19
	Вывоз снега с территории
	Перечень работ, договор управления от 24.02.2021
№ 25/1
	по мере необходимости, но не более 2 раз в год
	оказано
	нет

	20
	Услуга вахтера
	Протокол ОСС №1 от 24.02.2021
	круглосуточно
	оказано
	нет


7. Сведения о нарушениях условий договора управления многоквартирным домом за отчетный период в части оказания услуг и выполнения работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме
7.1. Количество связанных с нарушениями случаев снижения платы за содержание и ремонт жилого помещения
	№
п/п
	Вид нарушения
	Дата
и период нарушения
	Причина
нарушения
	Примечание

	
	
	
	
	


8. Виды коммунальных услуг, предоставленных за отчетный период
	№
п/п
	Вид
услуг
	Периодичность
выполнения
	Документ, устанавливающий периодичность услуг
	Соответствие
объему и
качеству
	Сумма затрат
	Примечание

	1
	Горячее водо-
снабжение
	351 дней в году
	Правила предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденные постановлением Правительства от 06.05.2011 № 354
	соответствует
	183 086,91
	В течение 14 дней не было ГВС – профилактика со стороны РСО

	2
	Холодное водо-
снабжение
	365 дней в году
	Правила предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденные постановлением Правительства от 06.05.2011 № 354
	соответствует
	175 856,48
	

	3
	Водо-
отведение
	365 дней в году
	Правила предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденные постановлением Правительства от 06.05.2011 № 354
	соответствует
	117 237,66
	

	4
	Отопление
	январь 2021 –май 2021, сентябрь 2021 – декабрь 2021
	Правила предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденные постановлением Правительства от 06.05.2011 № 354
	соответствует
	1 291 499,85
	

	5
	Электро-снабжение
	365 дней в году
	Правила предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденные постановлением Правительства от 06.05.2011 № 354
	соответствует
	248 458,38
	


9. Произведенные расчеты с ресурсоснабжающими организациями за ресурсы, поставляемые по заключенным ООО «УК ПРЕМЬЕР» договорам
	№
п/п
	Вид
коммунальной услуги
	Поставщик
	Начислено
поставщиком УО
	Оплачено УО
поставщику
	Начислено УО собственникам
	Оплачено собственниками в УО

	1
	Холодное водоснабжение и водоотведение
	ОАО «СКЭК»
	293 094,14
	266 715,67
	293 094,14
	266 715,67

	2
	Электроснабжение
	ПАО «Кузбассэнергосбыт»
	248 458,38
	226 097,13
	248 458,38
	226 097,13

	3
	ГВС и отопление
	АО «Кемеровская генерация»
	1 474 586,76
	1 474 586,76
	1 474 586,76
	1 341 873,95


10. Сведения о случаях нарушения периодичности и качества предоставления коммунальных услуг за отчетный период 
Отсутствуют
11. Сведения о фактах изменения перечня работ, услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечня работ (услуг) по управлению многоквартирным домом в соответствии с условиями заключенного договора управления многоквартирным домом
Отсутствуют
12. Сведения о начисленных и поступивших суммах за капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также о суммах, использованных в отчетном периоде средств фонда капитального ремонта по назначениям
12.1. МКД внесен в региональную программу капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах Кемеровской области. Начисления не производились
	№
п/п
	Начисленная собственникам помещений сумма за отчетный период
	Оплаченная собственникам помещений сумма за отчетный период
	Примечание

	
	
	
	


12.2. Сведения об использованных средствах на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме: не использовались

13. Сведения о взысканиях, штрафах и иных санкциях за отчетный период в отношении ООО «УК ПРЕМЬЕР» со стороны органов государственного жилищного контроля и надзора
 Отсутствуют

14. Рекомендации на следующий отчетный период
14.1 Включить в план работ на 2022 год:

- монтаж системы видеонаблюдения;

- устройство цветочных клумб;

- установка бетонных полусфер;

- косметический ремонт подъезда (выполняет Застройщик).
Отчет составлен: «31» января 2022 года.

